














1.7 Gemeente biedt (binnen de bestaande capaciteit) voldoende en
integrale ambtelijke ondersteuning zodat doorlooptijden en
vergunningprocedures zo kort mogelijk blijven. Gemeente en Omthuis
zoeken naar het optimaliseren van de samenwerking op ruimtelijke
ordening gebied.

1.8 Als de gemeente bouwrijpe grond verkoopt aan Omthuis voor de bouw
van sociale huurwoningen, wordt de gemeentelijke grondprijs bepaald
op basis van de mediaan van vergelijkbare grondprijzen in de
regiogemeenten. De gemeente gaat daarover vervolgens in gesprek
met Omthuis.

1.9 De Gemeente stelt in 2026 een nieuwe nota parkeernormen op en
betrekt Omthuis hierbij. Tot die tijd hanteert de gemeente bij door
Omthuis te realiseren projecten met sociale huurwoningen een
parkeernorm passend bij de ligging en de doelgroep van het project. De
parkeemormen van de CROW voor sociale huur worden als basis
genomen en indien nodig wordt maatwerk toegepast.

Vooraf door een integrale benadering | Duidelijkheid over kwaliteitseisen 1.10 Gemeente gaat dit in principe in 2027/2028 verder uitwerken. Indien
duidelijkheid scheppen over de nieuwbouw nodig in verband met de ontwikkeling Tabaksteeg-Zuid en Achterveld
kwaliteitseisen voor nieuwbouw. Noordoost wordt dit in 2026 opgepakt. .
Integrale aanpak van opvang- en Locaties voor tijdelijke woningbouw 1.1 Gemeente en Omthuis onderzoeken de haalbaarheid voor het realiseren
huisvestingsvraagstukken, meer van flexwoningen in de gemeente Leusden indien er een locatie
betaalbaar aanbod, opiossen beschikbaar is.
knellende en urgente
huisvestingsproblematiek door
tijdelijke woningbouw.
Door aanpassingen te doen in de Bestaande woningvoorraad inzettenom | 1.12 Omthuis onderzoekt het gedeeld gebruik maken van woningen.
gehele bestaande woningvoorraad meer woningaanbod te creéren.
(huur en koop) 100 permanente
woningen toevoegen.
Continuiteit in het aanbod van Tijdig voorsorteren op woningbouw na 1.13 Gemeente en Omthuis stemmen af over mogelijke woningbouwplannen
woningen voor het invullen van de 2030. die na 2030 plaatsvinden.
woningopgave

Omthuis verkoopt in de periode 2026 tot | 1.14 Omthuis informeert gemeente twee keer per jaar over het aantal

en met 2030 maximaal 50 sociale
huurwoningen.

verkochte woningen.










Voor de jaarlijkse huuraanpassing sluit
Omthuis zich aan bij de landelijke
ontwikkelingen en richtlijnen.
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Omthuis voert tijdig het overleg met HLVE over de uitwerking van de
huuraanpassingen per 1 juli 2026, zoals bij wet is geregeld. Beide partijen
hebben oog voor de betaalbaarheid van de huurders en kijken wat Omthuis
minimaal aan huurinkomsten nodig heeft om de volkshuisvestelijke opgaven
daadwerkelijk te kunnen uitvoeren. HLVE vindt de betaalbaarheid van de
huurders dusdanig belangrijk dat zij inzetten op een lager percentage voor
de huuraanpassing dan maximaal is toegestaan.

Omthuis en de Alliantie passen al jaren een inkomensafhankelijke
huurverhoging voor huurders met een hoger inkomen. Omthuis en de
Alliantie zetten daar voor 2026 weer op in en gebruiken de opbrengst voor
investeringen in nieuwbouw en verduurzaming (en niet voor onderhoud).
Omthuis geeft jaarlijks inzicht in de opbrengsten uit de inkomensafthankelijke
huurverhoging.

Sociale huurwoningen zoveel mogelijk
toewijzen aan woningzoekenden met een
inkomen onder de sociale huurgrenzen.
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Wettelijk mag Omthuis 7,5% van de vrijkomende sociale huurwoningen
toewijzen aan middeninkomens en is het mogelijk deze ruimte te vergroten
naar 15%, wanneer dat wordt vastgelegd in prestatieafspraken. Omthuis
mag in 2026 maximaal 10% toewijzen aan middeninkomens. Twee keer per
jaar koppelt Omthuis de stand van zaken terug aan gemeente en HLVE.

Mogelijk activeren en uitbreiden
startersleningen

2.7

Gemeente onderzoekt het opnieuw activeren van startersleningen en de
mogelijkheid voor het uitbreiden van het beschikbare budget; dit gezien de
geplande grote woningbouwprojecten.

Zoeken naar mogelijkheden om mensen te
helpen die moeite hebben de huur te
betalen

2.8

Omthuis zet de samenwerking met Stadsring voort en continueert de
werkwijze zoals vastgelegd in het Convenant ‘Voorkomen huurschuld en
huisuitzetting’. Daarnaast biedt Omthuis maatwerk en sociaal beleid voor
huurders met betaalproblemen.
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Gemeente organiseert het netwerkoverleg ‘Rondkomen’. Omthuis en HLVE
sluiten bij relevante thema’s en casuistiek aan.

2.10

Gemeente stemt minimabeleid en financiéle regelingen af met Omthuis.
Gemeente en Omthuis werken samen om zoveel mogelijk huurders te
bereiken met een laag inkomen.







Huisvestingsmogelijkheden
creéren voor woonwagenbewoners
conform Woonwagenbeleid

Afspraken over de wijze waarop de
standplaatsen beheerd kunnen worden

Het oppakken van dit speerpunt hangt samen met de planning van de
realisatie van de woonwagenstandplaatsen en is niet voorzien in 2026.

Meer kansen voor mensen met
een binding aan gemeente
Leusden in de schaarse
segmenten van de woningmarkt

Vergroten van kansen voor
huishoudens met binding aan
gemeente Leusden

3.5

Omthuis streeft ernaar om 50% van de vrijgekomen woningen met
voorrang toe te wijzen aan woningzoekenden met binding aan gemeente
Leusden. Gemeente en Omthuis evalueren medio 2026 de effecten van het
kunnen toewijzen met lokale binding.

Doorstroming zodanig bevorderen
dat meer inwoners een passende
woning kunnen vinden

Bevorderen doorstroming

3.6

Omthuis evalueert in 2026 de werking van de regeling Van Groot naar Fijn.
Omthuis gaat op basis van de evaluatie in gesprek met gemeente over
aanvullende instrumenten om de doorstroming te bevorderen. Omthuis
onderzoekt in 2027 de mogelijkheden voor woningruil.

3.7

Omthuis onderzoekt of het meerwaarde heeft om te werken met tijdelijke
contracten van 5 jaar voor personen tot en met 27 jaar om de doorstroming
te bevorderen. Omthuis deelt de resultaten van dit onderzoek met
gemeente en HLVE.

Juiste spreiding en aantallen
woningen voor de verschillende
doelgroepen

Uitwerken uitgangspunten en werkwijze
woningbouwprogramma

3.8

Gemeente stelt 'afwegingskader' op waar nieuwbouwinitiatieven aan
worden getoetst op onder andere locatie, woningtype, doelgroep.
Gemeente betrekt Omthuis bij het opstellen van dit afwegingskader.

Realisatie van 250-300 woningen
voor ouderen in totaal, te
onderscheiden naar nulireden,
geclusterde en zorgwoningen in de
periode 2024 tot en met 2030

Realiseren afspraken uit
Afsprakenkader ouderenhuisvesting
Regio Amersfoort, w.o. toevoegen van
woningen voor ouderen

3.9

Omthuis onderzoekt welke mogelijkheden er zijn voor geclusterde
woningen in de bestaande voorraad. Hiervoor inventariseert Omthuis
ontmoetingsruimten op maximaal 100 meter vanaf ouderencomplexen.

Kansrijke nieuwe concepten onder
bepaalde voorwaarden ruimte
bieden en helderheid bieden over
de mogelijkheden

Bieden van ruimte aan nieuwe en
innovatieve woonconcepten die
bijdragen aan huisvesting van met
name de doelgroepen van beleid.

3.10

Omthuis start in 2026 met de bouw van het project Woondroom, waar 16
jongvolwassenen met een verstandelijke beperking op zichzelf kunnen
gaan wonen.
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Voldoende aanbod voor Opstellen beleid middenhuur 3.1 Gemeente stelt beleid op in 2026 of 2027 en betrekt Omthuis. Omthuis
woningzoekenden, middenhuur als geeft bij middenhuur woningen voorrang aan huurders van Omthuis die een
smeermiddel, duidelijkheid voor sociale huurwoning achterlaten en monitort hoe vaak dit leidt tot
initiatiefnemers en verhuurders doorstroming.

Woningzoekenden een Raad van woningzoekenden 3.12 Gemeente richt een Raad van woningzoekenden op in 2026 of 2027. In

permanente en duidelijke plek
geven in de advisering over
woonaangelegenheden
woningbouwprojecten

deze Raad van woningzoekenden zijn woningzoekenden langdurig
betrokken bij woonaangelegenheden en woningbouwprojecten. Omthuis
organiseert in overleg met gemeente en HLVE een aantal micro
Woonevents voor woningzoekenden, waar per keer circa 12
woningzoekenden aan deelnemen.
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Inwoners eerder een bewuste keuze | Bewustwording ouderen 46 Gemeente lanceert in samenwerking met onder andere Omthuis een

laten maken over hun woonsituatie bewustwordingscampagne over langer zelfstandig thuis wonen.

met het oog op het ouder worden

(doorstromen of huis aanpassen) en

bevorderen doorstroming

Mogelijkheden om niet professionele | (Pré) mantelzorg en 4.7 Omthuis neemt eventuele aanvragen voor mantelzorgwoningen in overweging.
zorg te verlenen wordt vergroot familiewoningen mogelijk maken

(samenredzaamheid) waardoor de (in afwachting Regiewet)

druk op de professionele zorg en de

woningkrapte vermindert.

Stimuleren van aanbod voor Woonconcepten voor kwetsbare 4.8 Gemeente en Omthuis gaan met elkaar in gesprek als zich mogelijkheden
kwetsbare doelgroepen in het doelgroepen voordoen.

bijzonder voor huishoudens uit de

aandachtsgroepen

Het (weer) zelfstandig wonen van Samenwerkingsketen 4.9 Gemeente inventariseert welke methodes er in de regio zijn voor een zachte
kwetsbare inwoners uit maatschappelijke partners landing in de wijk. De gemeente bespreekt de resultaten van deze inventarisatie
aandachtsgroepen zo goed mogelijk | versterken met Omthuis. Beide partijen onderzoeken met relevante partijen gezamenlijk
laten slagen wat er verbeterd kan worden.

Vergroten van de zelfredzaamheid Toepassen van woonzorgcirkels 410 Gemeente en Omthuis organiseren in 2026 een startbijeenkomst over de

van ouderen en daarmee het langer
thuis kunnen blijven wonen

invulling van woonzorgcirkels.
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55

Gemeente onderzoekt en implementeert een methode om huisuitzettingen te
voorkomen. Het besluit hierover ligt bij de gemeente, waarbij Omthuis en HLVE
hun voorkeur hebben uitgesproken voor het GGD VIA-traject.

Oog voor leefbaarheid in de wijken

56

Omthuis en HLVE geven signalen over thema's die in de wijken spelen door aan
de gemeente. Partijen evalueren deze werkwijze.

5.7

Gemeente Leusden en Omthuis werken nauw samen door meldingen over
overlast of zorgen aan elkaar door te geven. Zo ontstaat er een beter beeld van
wat er speelt in wijken en complexen, en kunnen gemeente en Omthuis sneller en
gerichter handelen.

Verstevigen samenwerking sociaal
domein

58

Gemeente en Omthuis onderzoeken de mogelijkheden om informatie te delen en
woonfraude (gericht op onrechtmatige bewoning en ondermijning) aan te pakken.

Bewoners betrekken door middel
van laagdrempelige participatie

5.9

Omthuis continueert in 2026 het Buurtmakers project. Huurders ontvangen een
bijdrage van Omthuis voor initiatieven die de sociale cohesie bevorderen.

Integrale aanpak van wijken (groot
onderhoud, klimaatadaptatie,
energietransitie) om een tot
beweging en ontmoeting
uitnodigende leefomgeving te
creéren.

5.10

Gemeente informeert Omthuis over de planning van de wijken die in de komende
jaren worden gerenoveerd. Als de renovatie plaatsvindt in een buurt/ gebied waar
woningbezit van Omthuis staat, betrekt de gemeente Omthuis bij de planvorming.
Partijen bespreken jaarlijks de voortgang.
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Woningen aardgasvrij verwarmen
in 2050

De gemeente werkt aan het opstellen
van een warmteprogramma en een
bijbehorend uitvoeringsprogramma.

6.7

Gemeente betrekt Omthuis als belangrijke stakeholder bij het opstellen van
het warmteprogramma en het uitvoeringsprogramma dat daaruit volgt. Vanaf
2026 / 2027 stelt de gemeente buurtuitvoeringsplannen op, waarin gemeente
en Omthuis samenwerken aan het verkennen en nader uitwerken van de
warmteoplossing uit het warmteprogramma. Ter voorbereiding daarop
verkennen partijen hoe de samenwerking vorm krijgt.

6.8

Op basis van het warmteprogramma en de keuzes voor de warmteoplossing
per wijk, ontstaat steeds meer inzicht in welk isolatieniveau passend is om de
warmtevraag effectief terug te brengen.

Woningen zijn aangesloten op een
betrouwbaar elektriciteitsnetwerk

Gemeente houdt Omthuis op de
hoogte van de ontwikkelingen rondom
netcongestie en voert lobby uit om de
negatieve gevolgen te beperken.

6.9

Netcongestie is een vast agendapunt voor het duurzaamheidsoverleg tussen
gemeente en Omthuis. Afstemming over nieuwbouw alsmede
warmteoplossingen vindt onder andere plaats op basis van het per 1 januari
2026 in werking tredende prioriteringskader van de ACM.
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7.4 Gemeente en Omthuis hebben structureel overleg over RO zaken en
informeren de HLVE indien nodig.

7.5 Gemeente en Omthuis hebben structureel overleg met het sociaal domein
om de samenwerking te optimaliseren en informeren de HLVE indien
nodig.

7.6 Indien andere partijen vanuit de wetgeving een rol krijgen in het proces om
te komen tot prestatieafspraken passen we dat aan.

Monitoring ontwikkelen 7.7 Gemeente, Omthuis en HLVE bespreken de voortgang van de gemaakte

afspraken en komen in ieder geval op de volgende onderwerpen terug
conform gemaakte afspraken:

- Stand sociale huurwoningen

- Stand van realisatie en planning woningbouw

« Vraag en aanbod sociale huurwoningen

« Stand van zaken verkoop

« Effecten meerhurenbeleid

« Percentage vrije toewijzing

+ Doorstroming van sociale huur naar middenhuur
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